DECLARACION DE CONSTITUCION DEL CONDOMINIO EDIFICIO

El suscrito, ___________________, dominicano, mayor de edad, abogado, estado civil___________________, provisto de la cédula de identidad y electoral No. ___________________, domiciliado y residente en ___________________, por medio del presente documento declara lo siguiente: 

REGIMEN DE LA PROPIEDAD POR APARTAMENTOS DEL EDIFICIO___________________

Art. 1.- Que siendo dueño en pleno dominio del inmueble siguiente: 

SOLAR NO. ___________________ (___________________B), MANZANA No. ___________________, (___________________), DEL DISTRITO CATASTRAL NUMERO___________________ (___________________), DEL DISTRITO NACIONAL, con una extensión superficial de ___________________ METROS CUADARADOS ___________________ marcado con el número ___________________ (___________________) de la calle ___________________, de esta misma ciudad de ___________________, dentro de los límites siguientes: AL NORTE: ___________________; AL ESTE: ___________________ (Solar No. ___________________); AL SUR: ___________________ (Solar No. ___________________); Y AL OESTE: ___________________, amparado el derecho de propiedad en el Certificado de Título No. ___________________, libro número ___________________, expedido en fecha ___________________ de ___________________ de ___________________ por el Registrador de Títulos del Distrito Nacional. 

Art. 2.- Que habiéndose erigido sobre dicho inmueble ___________________ (___________________) edificio de ___________________ plantas con un total de ___________________ (___________________) apartamentos, de manera independiente, todos con acceso de entrada y salida a la Vía Pública a través de la escalera principal, las de circulación del frente, los cuales son susceptibles de pertenecer en propiedad a distintas personas, quienes serán titulares de un derecho de copropietario sobre las cosas comunes necesarias para el adecuado uso y disfrute de cada uno de sus apartamentos.

Art. 3.- Que siendo los apartamentos acabados de señalar susceptibles de propiedad individual, el otorgante, en su calidad de único propietario del inmueble precedentemente descrito y de las mejoras sobre el mismo construidas, por medio del presente acto, DECLARA formalmente su voluntad de someter, tanto el antes señalado solar como las mejoras sobre él construidas, al régimen jurídico instituido por la Ley No. 5038, del 21 de noviembre, 1958, la cual crea un sistema especial para la propiedad horizontal por pisos o departamentos, individualizando cada uno de los apartamentos que componen las mejoras antes dichas para ser registrados como unidades separadas e independientes en el Registro de Títulos del Distrito Nacional. 

EL DECLARANTE por medio del presente acto, solicita formalmente al Registrador de Títulos del Distrito Nacional por vía del Tribunal Superior de Tierras, de conformidad con la ley mencionada, el registro de las mejoras y su solar antes descrito, bajo el régimen que dicha ley instituye. 

El inmueble que por el presente acto se constituye en régimen de propiedad horizontal se regirá por las disposiciones de la Ley No. 5038, del 21 de noviembre, 1958, antes mencionada y por las disposiciones del presente acto, el cual contiene más adelante el Reglamento del Estatuto de la Copropiedad y de la Administración del Condominio y serán obligatorias las normas que fueron aprobadas de conformidad con el mismo. 

Art. 4.- Las mejoras construidas, antes descritas constan de las partes que se señalan más adelante, tal como consta en los planos levantados por la suscrita, que forman parte de este acto y que se depositan para ser registrados conjuntamente con el presente acto en el Registro de títulos del Distrito Nacional, por vía del Tribunal Superior de Tierras. 

A. UNIDADES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA 

Las unidades de propiedad exclusiva están constituidas de la forma siguiente: 

Un edificio de bloques, cemento y hormigón armado, ubicado en la calle ___________________ No. ___________________, del sector ___________________ de la Ciudad de ___________________, de dos plantas conteniendo ___________________ apartamentos para viviendas o locales comerciales, con su frente para el ___________________, los cuales se describen de la forma siguiente: 

PRIMER PISO:

APARTAMENTO No. ___________________.- La parte exclusiva de este apartamento ubicado en la primera planta, tiene una extensión superficial de ___________________ (___________________) metros cuadrados, y un sótano con ___________________ metros cuadrados con un total general de ___________________ metros cuadrados.- Consta de: (Galería, sala comedor, cocina, estar, cuarto de servicio con su baño), ___________________ dormitorios, (terraza). 

SEGUNDO PISO:

APARTAMENTO No. ___________________.- La parte exclusiva de este apartamento ubicado en la primera planta, tiene una extensión superficial de ___________________ (___________________) metros cuadrados, y un sótano con ___________________ metros cuadrados con un total general de ___________________ metros cuadrados.- Consta de: (Galería, sala comedor, cocina, estar, cuarto de servicio con su baño), ___________________ dormitorios, (terraza).

Todos los apartamentos que han sido descritos precedentemente constituyen una parte de un todo y no pueden ser objeto de subdivisiones. 

B. ELEMENTOS COMUNES 

Los propietarios tendrán el goce de las cosas comunes. El edificio tiene los elementos comunes siguientes:

a. Vías peatonales;

b. Las instalaciones centrales de energía eléctrica, de agua teléfonos, sanitarias y pluviales, siempre y cuando se encuentren dentro de los pisos, muros o tabiques, con exclusión de los accesorios y aditamentos que se encuentren en el interior de los apartamentos. 

c. Las partes estructurales del edificio y de los apartamentos, tales como los cimientos, paredes maestras y medianeras, techos, columnas, escaleras, pasarelas, pasillos de accesos a los apartamentos y cualquier otra parte de la construcción que pueda ser considerada como obra gruesa;

d. Todas aquellas partes del edificio sobre las cuales ningún propietario pueda invocar derecho a uso exclusivo, según su título de propiedad;

Las cosas comunes y los bienes de propiedad común que son las de beneficio y uso común, en ningún momento podrán perder su condición de tales, salvo decisión unánime de los propietarios. 

Todos los propietarios tienen derecho al goce de las cosas comunes incluyendo los servicios del Condominio.

El valor de las mejores del inmueble que constituyen el Condominio es de RD$___________________ (___________________) valor que representa un porcentaje del ___________________ (___________________) del precio total del Condominio. 

C. VALOR Y PORCENTAJE 

El valor de los pisos o apartamentos y el porcentaje que corresponde a los propietarios de cada uno de ellos, a los fines de determinar su participación en los gastos y derechos sobre elementos o bienes de propiedad común son los siguientes: 

No. de Apto. Valor cada uno Total

___________________ RD$___________________ RD$___________________

___________________ RD$___________________ RD$___________________00

TOTAL ___________________APTOS. 

Esta proporción es definitiva para todos los efectos legales y reglamentarios sin que en caso alguno pueda tenerse en cuenta el acrecentamiento resultante de las mejoras y obras de embellecimiento que un propietario introdujere en el interior del área de propiedad exclusiva. 

Art. 5.- Se declara expresamente que la declarante y otorgante en el presente acto, es la única propietaria de la totalidad de las unidades de apartamentos que integran este Condominio. 

Art. 6.- De acuerdo con el párrafo segundo del artículo 12 de la Ley No. 5038 del 21 de noviembre de 1958, cada persona que en lo futuro adquiera la propiedad exclusiva de una unidad de apartamento en este condominio, tendrá derecho a un voto en las Asambleas del Consorcio de Propietarios. 

Art. 7.- Se hace constar que la otorgante del presente acto ha redactado un Reglamento de la Copropiedad y Administración relativo al Condominio que por el presente acto se constituye, el cual regirá las relaciones de los que puedan resultar propietarios en el futuro, y forma parte del presente acto, de manera que todo condominio (propietario) o tercero que actúe o contrate con relación a cualquier unidad de propiedad individual en este Condominio, está sujeto a las disposiciones del referido Reglamento. 

Art. 8.- En los casos en que el propietario de un apartamento de los que integran el Condominio grave su unidad, necesitará la previa autorización por escrito del Acreedor de dicho gravamen para remodelar, modificar, o en alguna otra forma alterar la apariencia física de las mejoras, igualmente necesitará la aprobación para ejercer su derecho a voto en las asambleas o reuniones del Consorcio de Propietarios, en las que se pretenda modificar, alterar o revocar las cláusulas y disposiciones establecidas en esta declaración o en el Reglamento de la Copropiedad y Administración del Condominio. 

Art. 9.- El declarante ___________________ ha hecho elección de domicilio par los fines y consecuencias de la presente declaración en la Secretaría de la ___________________ de lo Civil y Comercial de la ___________________ Circunscripción del Juzgado de Primera Instancia de ___________________. 

HECHO Y FIRMADO en ___________________ originales, uno para cada apartamento, uno para el declarante y tres para ser sometidos al Tribunal Superior de Tierras, en la Ciudad de ___________________, República Dominicana, hoy día ___________________ (___________________) del mes de ___________________ del año ___________________ (___________________).

